Landgericht Frankfurt am Main Lt. Protokoll verkiindet am:

Aktenzeichen: 2-13 § 106/14

(Amtsgericht Offenbach am Main,
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Im Namen des Volkes

In dem Rechtsstreit
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Urteil

Klager und Berufungsbeklagte

Prozessbevolimachtigte zu 1. und 2.

Prozessbevo!lméghtégter zu 3., 4. und 5.;

gegen

1. die tbriger



Beklagte und Berufungsklager

Beklagte

Frozessbevollmachtigter zu 1.

hat die 13. Zivilkammer des Landgerichts Frankfurt am Main
durch Vorsitzenden Richter am Landgericht Grund als Einzelrichter
aufgrund der mundlichen Verhandiung vom 08.02.2017

fiir Recht erkannt:

Die Berufung der Beklagten zu 1. gegen das Urteil des Amtsgerichts Offenbach
am Main vom 16.04.2014 (Az.: 310 C 1/13) wird zurlickgewiesen.

Die Kosten des Berufungsverfahrens haben die Beklagten zu 1. zu tragen.

Dieses Urteil und das Urteil des Amtsgerichts Offenbach am Main vom 16.04.2014
(Az.: 310 C 1/13) sind jeweils ohne Sicherheitsleistung vorlaufig vollstreckbar.

Die Revision wird nicht zugelassen.



Griinde:

Von einer Darstellung des Tatbestands wird nach §§ 540 Abs. 2, 313 a Abs. 1
Satz 1 ZPO abgesehen.

1.

Die zulassige Berufung der Beklagten zu 1. gegen das Urteil des Amtsgerichts
Offenbach am Main vom 16.04.2014 (Az.: 310 C 1/ 3) ist unbegrindet.

Zu Recht hat das Amtsgericht den auf der Erbbauberechtigtenversammiung vom
15.12.2012 zu TOP 5 gefassten Beschiuss nach § 46 WEG fUr unglttig erkiart,
Zwar kbnnen die Erbbauberechtigten den Verwalter auch tiber Passivprozesse und
Eilmanahmen im Sinne von § 27 Abs. 2 Nr. 2, Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 WEG hinaus fir
Aktivprozesse der Erbbauberechtigten nach § 27 Abs. 2 Nr. 3 WEG und/oder der
Erbbauberechtigtengemeinschaft nach § 27 Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 WEG zur FOhrung
von Prozessen in erster Instanz wie auch im Rechtsmittelverfahren erméachtigen,
Soweit diese Ermachtigung nicht in der Gemeinschaftsordnung, durch sonstige
Vereinbarung oder durch einstimmigen Beschiuss (vgl. Niedenflihr / Vandenhouten,
WEG, 12. Auflage, § 21 Rn. 34), sondern durch Mehrheitsbeschluss erfolgt, muss
dieser jedoch gemaR § 21 Abs. 3 WEG ordnungsgeméier Verwaltung entsprechen
{vgl. nur Barmann, WEG, 12. Auflage, § 27 Rn. 155 und 269, m. w. N.; Niedenfuhr /
Vandenhouten, WEG, 12. Auflage, § 27 Rn. 91, m. w. N.). Dies ist nicht der Fall,
wenn der Verwalter in letzterem Beschluss — zumindest auch — zur Fuahrung evident
unzulassiger und/oder offensichtlich unbegrindeter Prozesse ermachtigt wird (vgl.
nur Barmann, WEG, 12. Auflage, § 21 Rn. 40, 42 f. und § 27 Rn. 155, alle m. w. N.;
NiedenfOhr / Vandenhouten, WEG, 12. Auflage, § 21 Rn. 40, m. w. N.). Gerade dies
ist nach der maBgeblichen (vgl. nur Niedenfahr / Vandenhouten, WEG, 12, Auflage,
§23Rn. 66, m w. N.: Bémﬁann, WEG, 12. Auflage, § 23 Rn. 62, m. w, N.) objektiv-
normativen Auslegung des angefochtenen Beschlusses aber geschehen. Denn der
seinem sich hiernach ergebenden Inhait nach eine Blankett"-Ermachtigung fur den

Verwalter zur Einlegung von Rechtsmitteln in samtlichen anhéngigen wie auch allen



-~ ihrem Inhalt, Prozessverlauf und -ergebnis nach nach vollkommen unbekannten —
zuklnftigen Prozessen darstellende Beschluss vom 15.12.2012 zu TOP 5 enthalt
keinerlei Einschrankungen qualitativer Art oder in sonstiger Hinsicht, insbesondere
keine generelle Ausnahme im Hinblick auf evident unzuléssige bzw. offensichtlich

unbegrindete Prozesse oder etwa einen entsprechenden Einverstandnisvorbehalt
fir die Erbbauberechtigten im Einzelfall.

Die Kostenentscheidung beruht auf § 97 Abs. 1 ZPO.
Der Ausspruch zur vorlaufigen Vollstreckbarkeit folgt aus §§ 708 Nr, 10, 713 ZPO.

Die Revision war nicht zuzulassen. Die Voraussetzungen gemaf § 543 Abs. 2 ZPO
hierftr sind nicht gegeben. Die Rechtssache hat keine grundsatzliche Bedeutung.
Die Fortbildung des Rechts oder die Sicherung einer einheitlichen Rechtsprechung
erfordert ebenfalls keine Entscheidung des Revisionsgerichts.

Grund,

Vorsitzender Richter am Landgericht
Beglaubigt
Frankfurf am in 20 02. 201?
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