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IM NAMEN DES VOLKES

Urteil

In dem Rec'h_‘fs_st.reit

CdesHemna e woc vt oren o . _
' : Klé;cj’ér,sj_

‘PrézéssbevoiIi‘_ﬁ'échtigter_:' - Rechtsanwalt Frank Dohrmann Essener Str '
S S 89, 46236 Bottrop, :

gegen

. die die U'b'ri‘g.e'h-Eigentume'r de__r WohTh_yngsé_igehtumergemeinschaft_, -

© Bekiagte, |

 protessevalimachtits:

Verfa'h‘reh.s'l:ie_’teiligte;'_ :

hat die-20. Zi_yilébtei[u’n_@ des Anmitsgerichts Bottrop
auf die mindliche Verhandlung vom 06.07.2018
durch den Richter am Amtsgerlcht Rohlfmg :

~far Recht erkannt



A Es wird festgestelit dass der Beschlues der Wohnungselgentumerversammlung
vom 08. 02 2018 zuTOP 3 (Jahresabreohnung 2016) nlchtlg ist.

- D|e Beklagten tragen die Kosten des Rechtsstrerte ber emem Strertwert von
12,764, 85 € | |

Das Urtell ist gegen Srcherhertslerstung 1. H v. 110 % des zu vollstreckenden

e Betrages vorlaufig vo]lstreckbar :

 Tatbestand:

| Dre Parteren smd dle Mltgheder der Wohnungselgentumergemelnschaft_i |
- Der Klager ist Elgentumer erner Wohnung und einer Garage Am
- 08. 02 2018 fand erne Elgentumerversammtung statt, -deren. Ergebnrsse in der_
. 'Nlederschrrft vom 09.02.2018 (Bl 35 fd.A) festgehalten sind.’ Unter TOP 3. Wurde dre
Jahresabrechnung fur das ertSChaftSJahr 2016 genehmrgt Der Beschluss Iautet '
- g “Dre Elgentumergemernschaﬁ beschlleﬁ’r die.von der Verwaltung vorgelegten und
_ aus Slcht der Verwaltung korrekten Geeamt--Elnzelabrechnungen flir das Jahr 2016‘
~ inder Fassung vom 25.01, 2018 o : _
S Der Klager mernt der Besch]uss entspreche nrcht ordnungsgemaf&er Verwaltung Es |
| mangele schon an_der erforderlrchen Bestlmmthert da dre ihm vorab ubermrtteite

‘ "_Elnzelabreehnung far dle Garage mcht 'vom 25 01. 2018 sondern Vom 12. 01 2018 .

 datiere.

[m Ubrrgen sei das Rechenwerk fehlerhaft Es seren Forderungen erngestellt obwohl
- elne Jahresabrechnung Iedlgllch dre Elnnahmen und Ausgaben auswelse durfe

E Dre von ‘thm — dem K[ager — ge[ersteten Hausgeldzahlungen seien in der Abrechnung
nlcht in \roller Héhe berucksrchtrgt worden. ‘Feh| - bzw. N|chtbuehungen hatten zu'
| einem voll:g verfalsc:hten Abrechnungsergebnls gefuhrt ' '

" Es seren schireBIreh die tatsachlichen. Zahlungen zZur Grundlage der Abrechnung
.gemacht worden, was unzuiassrg ser chhtrgerwerse hatte mit den SoII Zahlungen

aus dem Wrrtschaftsplan abgerechnet werden mussen

Der Klager beantragt,



3 .

den Beschluss der Wohnuhgs'e'igenmmerve‘rsammlu,ng vom 08.02.201.8 der
- Wohnungseigentimergemeinschaft — zu TOP 3
(Jahresabrechnung 2016) for ungultlg zu erklaren hllfswelse dle Nlchtlgke[t des
Beschlusses festzustellen

.-Die"Béklagjcen beantragen, |
- die Klage abzuweisen.

Die Genehmlgung der Jahresabrechnung sel nicht Zu beanstanden. Dem
..angefochtenen Beschluss mangele es nicht  ari Bestlmmthe|t Béidé voréb_

ubersandten Emzelabrechnungen seien Gegenstand der Erorterungen gewesen und

uber drese Abrechnungen sei auch abgestlmmt worden Belde Rechenwerke selen :
1auch dem Orlgmal des Protoko!ls beigefugt worden _ "’”'j’ T
Forderungen seien nicht m die Abrechnung emgestellt sondern Ied|gl|ch -
_ mformator[sch erwdhnt. worden Es seien exakt dle Betrage elngezogen worden dle .

SlCh aus dem geltenden ertschaftsplan ergaben

- Zur Erganzung des Sach und Streltstandes W|rd auf. dle zwuschen den Partelen‘ I

. geWechselten Schrtftsatze venmesen
E n'ts'dhéidu'ngsgr_ij_‘nde':

| Dle Klage |st gemaL‘S § 43 Abs 1 Zlffer 4 WEG zuIaSSIg Sle |st auch in Form des"
Hllfsantrages begrundet Die Genehmlgung der vorgelegten Jahresabrechnung fur"
das WirtschaftSJahr 2016 ist mangels Beschlusskompetenz ntchtlg : |
A Das genehmigte Rechenwerk genugt mcht den Anforderungen an eine korrekte ,

Abrechnung Dabe| kann dahinstehen, ob in der Abrechnung unzula531ger Weise
A offene Forderungen elngestellt wurden falsche Zahlen Berucksmhtlgung gefunden
' 'haben oder der Genehmlgungsbeschluss an mangelnder Bestlmmthelt krankt. Denn
die Abrechnung karnn berelts deshalb kelnen Bestand haben well sie nlcht dre nach
‘-dem ertschaftsplan gesohuldeten SoII Zahlungen berucksmhtlgt sonhdern dle
tatsachlich erfolgten’ Zah!ungen zur Grundlage des Abrechnungsergebnlsse_s m_acrht._
' Damit wird die far alle .Jahresabrrech'rjungen.einheitlich 'ge'ltend'e Systémeitik verletzt.
Denn Gegen‘stahd der Jahresabrechnung ist zwingend die sog. Abrechnungsspitze,

also die Differenz zwischen den nach Wirtschaftsp!an- geschuldeten
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Hauegeidvorauszahiungen und den von dem einzelnen Eigentiimer enteilig'-zu
: tragenden Ausgaben (vgl. nur LG Frankfurt WuM 2018, 390 und ZMR 2017 663 LG
| _Dortmund ZWE 2014, 365) Das erglbt sich aus _der Verknupfung des
- Wirtschaftsplans -mit der-; folgenden Jahresabrechnung Der bestandskraftlg :
' beschloseene ertschaftsplan betrifft- die monatlich zu zahlenden Hausgelder und -
| begrundet e|ne entsprechende Zahlungspﬂlcht der Eigentlmer, § 28 Abs, 2 WEG
Durch die Genehmlgung der anschhef&enden Jahresabrechnung darf beziiglich noch
ausstehender Hausgelder kem neuer Anspruch entstehen. Das hatte namilch gine
“unzulassige Verdoppelung . des Schuldgrundes zur Folge woz\ der
: Elgentumerversammlung die Beschlusskompetenz fehlt (vgl. nur BGH NJW 19986,
725 und NJ\N201O '2127). B I , ,
. Daraus folgt Anspruchsgrundlage fur alle HausgeIdzehlun‘gen bleibt -~ der
bestandskraﬁlge ertechaftsplan Anspruchsbegrundende \Nlrkung kann die (Einzel-}
.Jahresabrechnung auch bei. noch offenen I\/Ionatsgeldern wegen der Verbotenen
Verdoppelung des Schuldgrundes nur bezughch der Abrechnungespltze haben
Diese lasst sich’ aber nlcht durch - Berucksmhtlgung der tatsachllchen Zahlungen :
-sondern nur durch Gegenuberstellung der. Soll-Vorauszahlungen mit den Lasten_

: ermltteln

) B Dlesen Anforderungen wird die angefochtene Jahresabrechnung nicht . gerecht B

7 Durch dle fehlende Beruoksmhtlgung der geschuldeten Hausgelder — die unstremg

zum Teil- ‘noch’ nicht - beghchen smd - ‘weist  sie nlcht dle erforderliche

Abrechnungsspltze aus sondern durch Verrechnung der tatsachhch ge!eisteten
Zahlungen das Abrechnungssaldo Fur die Festlegung eines Abrechnungesaldos hat

'dJe Elgentumervereammlung aber kelne Beschlusskompetenz

Die Nebenentech'eid'u'nge_n beruhen auf‘ §'§-91 Abs. 1, 709 2P0

R . Rec_htsbehelfsbe_!e;hr_rung‘:'_ "

Gegen dieses Urteil 1st das Rechtsmittel der Berufung fur;eden zulaSSIg der durch
" dieses Urtell in semen Rechten benachtelllgt ESt '

1. wenn der Wert dee Beschwerdegegenstandes 600 00 EUR uberste!gt oder
2. wenn die Berufung in dem Urteil durch das Amtsgencht zugelassen Worden |st

-Die Berufung_ muss mnerhalb einer Nptfrls_t von einem Monat nach Zustellung
dieses _U rteils schriftlich bei dem Landgericht Dortmund, Kaiserstralle 34, 44135
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_ Dortm:und eihgegéngen sein. Die Berufungsschrift muss die Bezeidhnung des
Urteils, gegen das die Berufung gerichtet W|rd sowxe die Erklarung dass gegen
'dleses Urteil Berufung elngelegt werde, enthalten.

, Dte Berufung ist, sofern nicht bereits in der Berufungssohrlft erfo!gt binnen zwei
Monaten nach Zustel!ung dieses Urteils schrifthch gegenuber dem Landgerlcht ,
Dortmund Zu begrUnden ' '

~ Die Partelen mussen sich vor dem Landgericht Dortmund durch einen Rechtsanwalt. .

vertreten Iassen lnsbesondere mussen di¢ Berufungs- und die
Berufungsbegrundungsschrlft von einem solchen unterzelohnet sein.

Mit der Berufungsschrlft soll eine Ausfemgung oder beglaublgte Abschnft des
. ‘angefochtenen Urtelis vorgelegt werden '

- Rohlfing

* Beglaubigt o
‘Urkundsbeamter/m der Geschaftsstelle .
‘ Amtsgerlcht Bottrop |




