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28 C 36/18 Amtsgericht Bremen

Beschluss

In der Beschwerdasache



Beklagte
Prozessbevollméchtigter: Rechtsanw, e

GeschéftsZeichen: 145/18Kjw

hat die 4. Zivilkammer des Landgerichis Bremen am 14.08.2019 durch den
Varsitzenden Richter am Landgericht Kornol, den Richter Michel und den Richter am
Landgericht Rohwer-Kahlmann beschlossen:

Auf die Beschwerden der Prozessbevollméchtigten der
Kidger und der Beklagten wird der Streitwertbeschluss des
Amtsgerichts Bremen vom 07.01.2019 in Form dos
Nichtabhilfebeschlusses vom 10,07.2019 aufgahoben.

Der Streitwert fiir die erste Instanz wird auf
83.966,40 €

festgesetzt,

Die Entscheidung ergeht gerichtsgebiihrenfrei,
AuBergerichtliche Kosten werden nicht erstattet.

Griinde:

Die aus eigenem Recht eingelegten Streitwertbeschwerden des Kldgervertreters und
des Beklagtenvertreters sind gemal § 68 GKG, § 32 Abs. 2 RVG statthaft, formgerecht
eingelegt, mithin  zuldssiy und haben - soweit das Amisgericht in der
Nichtabhilfeentscheidung den Beschwerden nicht abgeholfen hat - in der Sache Erfolg.
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und das F unﬁache des Werts ihres Interesse nicht uberschreiten §49 a
GKG).

Im vorliegenden Fall hatten die Klager sich gegen zwei WEG-Beschiisse zu Wehr
gesetzt, namlich zum einen gegen die Entscheidung iher die Bestellung des Verwalter
{Grundentscheidung) und zum anderen gegen die Entscheidung Ober den Abschluss
des Verwaltervertrages (Ausgestaliungsentscheidung).

ks handelt sich bei der Anfechtung der zwei Beschlilsse um die Anfechtung zweier
gesonderter Punkte, die zwar miteinander zusammen héngen, nicht aber zwingend
miteinander stehen und fallen. So wére es denkbar, dass die Grundentscheidung
Bestand hatte haben kénnen, aber die Ausgestaltungsentscheidung aufzuheben
gewesen wére. Auch der inhaltliche Angriff gegen den jeweiligen TOP unterscheidet
sich, so dass die Angriffe gesondert zu bemessen sind. Hinsichtlich der Berechnung der
Einzelangriffe  Ist  zur  Vermeidung unnétiger Wiederholungen auf  die
Beschwerdebegrindung aus dem Schriftsatz vom 22.01.2019 Bezug genommen.

Dass der Streitwert in der Klage vorlaufig mit ,nur* 5.000,00 € angegeben worden ist,
steht dem Vorstehenden nicht entgegen und diesen Umstand lasst die Kammer
bewusst unkommentiert.

Die Kostenentscheidung folgt aus § 68 Abs. 3 GKG.

Kornol Michel Rohwer-Kahlmann
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in dem Rechtsstreit

A. librige Wohnungseigentiimer
RAE’. ’ ) - , nedl RA [N e

ist hinsichtlich des festzusetzenden Streitwerts Folgendes zu beach-
ten:

Die Bestellung des Verwalters und der Abschluss eines Verwalterver-
trags betreffen nach absolut herrschender Auffassung verschiedene
Rechtsverhéltnisse. Die Bestellung des Verwalters betrifft seine org-
anschaftliche Stellung nach dem Wohnungseigentumsrecht. Der
Verwaltervertrag regelt die schuldrechtliche Beziehung zwischen dem
Verwalter und der Wohnungseigentimergemeinschaft. Grundsétzlich
entspricht die Bestellung des Verwalters nur dann ordnungsmégiger
Verwaltung, wenn gleichzeitig mit der Bestellung die Eckpunkte des
Verwaltervertrags — konkret Laufzeit und Vergitung -~ ebenfalls gere-
gelt werden (vgl. BGH, Urteil vom 27.02.2015 — V ZR 114/14). in
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diesemn Fall ist es vertretbar und nachvollziehbar, wenn trotz der Be-
grindung unterschiedlicher Rechtsverhéitnisse von einem einheitli-
chen Streltwert auszugehen ist, da in diesem Fall das Rechisschutz-
interesse der Beteiligten das Gleiche sein dirfte,

Etwas anderes gilt dann, wenn - wie im vorliegenden Fall - die Ei-
gentimerversammiung durch gesonderten Beschluss den Verwaiter
bestellt und die Eckpunkte zur Laufzeit und Verwaltervergitung regelt
und in einem gesonderten Beschluss den Abschluss eines schriftli-
chen Verwaltervertrags als komplexes Regelwerk mit einer Vielzahl
von Erméchtigungen, Sondervergiitungstatbestanden etc. beschlielt.
In diesemn Fall sind unterschiedliche Interessen der Beteiligten betrof-
fen und enthalten die Beschllisse vollig unterschiedliche Regelungs-
gegenstande. Dies gilt insbesondere dann, wenn der Beschluss liber
den Abschluss eines umifangreichen schriftlichen Verwalterverirags
dezidiert aus inhaltlichen Griinden angegriffen wird, Bei dieser Kons-
tellation wiire es denkbar, dass das Gericht den Beschluss Gber die
reine Bestellung nebst Bestellungszeitraum und Verwaltervergitung
als ordnungsgemadl erachtet, der Beschiuss (ber die inhaltliche Aus-
gestaltung des schriftlichen Verwaltervertrags wegen inhaltlicher Ver-
stolde gegen die AGB-Vorschriften sowie Regelung von Tatbestén-
den, fur welche die Wohnungseigentimergemeinschaft keine Be-
schlusskompetenz hat, fir ungiitig erklért. In diesem Fall wiirde der
Beschiuss (ber die Verwalterbestellung nebst Laufzeit und Verwal-
tervergltung bestandskraftig, demgegentber der Beschiuss Ober den
schriftlichen Verwalterverirag fur unglltig erkiart werden.

In diesem Zusammenhang (berreichen wir Entscheidungen des LG
Aurich vom 11.11,.2010 -~ 4 § 126/10 und OLG Celle vom 04.01.2011
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- 4 W 18/11, welche (das OLG Celle nach einer entsprechenden
Streitwartheschwerde) fur die Verwalterbestellung sowie den Verwal-
tervertrag jeweils gesonderte Streitwerte festgesetzt haben.

Im Ergebnis sind fir die gesonderten Beschlisse gesonderte Streit-

werte festzusetzen.
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