Beglaubigte Abschrift

hat das Amtsgericht Duisburg-Hamborn
auf die mindliche Verhandlung vom 16.05.2022
durch den Richter am Amtsgericht Dr. Temme

fur Recht erkannt:
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Es wird festgestellt, dass die Beklagte keinen Anspruch auf Riickerstattung

von 6.000,00 EUR betreffend das Mietverhaltnis |

' Duisburg




2
gemal dem Mletvertrag vom 28.01.2019, Vertragsbegmn 01 09,2019, aus-

weislich des Schreibens der Beklagten vom 25.11.2021 wegen 2U viel gezahi-
ter Mieten besitzt.

Die Kosten des Rechtsstreits tragt die Beklagte.

Das Urtell ist. gegen Slcherheltslelstung in Hohe von 120 % des jeweils zu
vollstreckenden Betrags vorlaufig vollstreckbar.

Tatbestand:

Die Parteien sind durch einen Mietvertrag Uiber ein Reihenendhaus in der Heinestr. in
Duisburg verbunden. |

Die Beklagte Ubersandte durch ihre Prozessbevollmachtlgten ein Schreiben vom
25.11.2021. Hierin wird msbesondere auf Seite 2 ausgerhrt .. In der Gesamtschau
stellen wir fest, dass Sie eine absolut tibérhéhte Miete mit 700,00 € netto-kalt verein-

bart haben. ... Wenn ein Vermieter eine Wuchermiete vereinbart, kann der Mieter -

riickwirkend die Uberbezahlte Miete ziriick fordern. Das wirde fir unsere Mandantin
ab Mietbeginn mindestens einen Riickforderungsanspruch in Héhe von ca. 6 000,00
€ bedeuten. Wir behaiten uns vor, notfalls diesen Ruckforderungsanspruch auch ge-
richtlich geltend zu machen. Wir biften um Stellungnahme, ob von ihrer Seite frerw:lhg
die Miete gekiirzt wird. .

Die Klager beantragen, .
festzustellen, dass die Beklagte keinen Anspruch auf Ruckerstattung von
6.000,00 EUR betreffend das Mtetverhaltms oo Tt ‘9 Duisburg -
gemél dem Mietvertrag vom 28. 01.2019, Vertragsbeginn 01.09.2019, aus-
weislich des Schreibens der Beklagten vom 25.11.2021 wegen zU viel gezahl-
- ter Mieten besitzt. '

Die Beklagte beahtragt,

die Klage abzuweisen.

Entscheidungsgriinde:



Die zuléssige Klage ist begrﬂndét.

. Die Klager haben ein rechtliches Interesse an der Feststellung, dass die Bek[gg'té
.keine Anspriiche wegen einer berhdhten Miete hat. Denn die Beklagte hat sich in
dem Schreiben vom 25.11.2019 eines entsprechenden Anspruchs beriihmt. Entge-
gen der Ansicht der Beklagten, hat sie nicht lediglich die Klager zur Steflungnahme
und Auskunft-aufgefordert, sondern bereits festgestellt (,stellen wir fest”), dass eine
Uberhdhte Miete vereinbart und gezahlt worden sei. Dass die Beklagte in der Félge
von einem bestehenden Anspruch gegen die Klager ausgegangen ist, erglbt sich
auch aus der weitéren Formuiierung wonach notfalls die genchthche Geltendma-
chung vorbehalten wird (,Wir behalten uns vor, notfalls diesen Ruckforderungsan-
spruch auch gerichtlich geltend zu machen®). Unerheblich ist insoweit, ob ein ent-
sprechendes Verfahren tatsachlich eingeleitet wurde. '

Ferner hat die Beklagte weder dargelegt, dass ein entsprechender Anspruch tatséch-
lich besteht noch dass zum Schluss der mUndIichen Verhandlung ein Feststellungs-
interesse der Klager fehle, weil durch eine entsprechende verbindliche Erklarung von
der Behauptung eines Anspruchs Abstand genommen worden ware.

Die mundliche Verhandlung war im Hinblick auf den nicht nachgelassen Schriftsatz
vom 19.05.2022 nicht wieder zu eréffnen.

Die prozessualen Nébenentscheidungen ergeben sich aus §§ 91 Abs. 1, 709 ZPO.

Der Streitwert der negativen Feststellungsklage war mit 6.000,00 € festzusetzen weil
die Beklagte SICh auf eine entSprechende Forderung berufen hat.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen dieses Urteil ist das Rechtsmittel der Berufung fur jeden zulasmg der durch
dieses Urteil in seinen Rechten benachteiligt ist, :

1. wenn der Wert des Beschwerdegegenstandes 600,00 EUR Ubersteigt oder
2. wenn die Berufung in dem Urteil durch das Amtsgericht zugelassen worden ist.

Die Berufung muss innerhalb einer Notfrist von einem Monat nach Zustellung
dieses Urteils bei dem Landgericht Duisburg, Kénig-Heinrich-Platz 1, 47051 Duis-
burg, eingegangen sein. Die Berufungsschrift muss die Bezeichnung des Urteils, ge-
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gen das die Berufung gerichtet wird, sowie die Erklarung, dass gegen dieses Urteil
Berufung eingelegt werde, enthalten.

Die Berufung ist, sofern nicht bereits in der Berufungsschrift erfolgt, binnen zwei Mo-
naten nach Zustellung dieses Urteils gegenuber dem Landgericht DLusburg ZuU be-
grinden.

Die Parteien missen sich vor dem Landgericht Duisburg durch einen Rechtsanwait
vertreten lassen, insbesondere miissen die Berufungs— und die Berufungsbegrin-
dungsschnft von einem solchen unterzeichnet sein.

Mit der Berufungsschrift soll eine Ausfertlgung oder beglaubigte Abschrift des ange-
fochtenen Urteils vorgelegt werden.

Hinweis zum elektronischen Rechtsverkehr: :

Die Einlegung ist auch durch Ubertragung eines elekironischen Dokuments an die
elektronische Poststelle des Gerichts mﬁgrlich. Das elektronische Dokument muss fir
die Bearbeitung durch das Gericht geeignet und mit einer qualifizierten elektroni- -
schen Signatur der verantwortenden Person versehen sein oder von der verantwor-
tenden Person signiert und auf einem sicheren Ubermlttlungsweg gemaB § 130a
ZPO nach néherer-MaRgabe der Verordnung tber die technischen Rahmenbedin-
gungen des elektronischen Rechtsverkehrs und Uber das besondere elektronische
Behordenpostfach (BGBI. 2017 |, S. 3803) eingereicht werden. Auf die Pflicht zur

elektronischen Emremhung durch professionelle Einreicher/innen ab dem 01.01 2022;

durch das Gesetz zUm Ausbau des elektronischen Rechtsverkehrs mit den Gerichten
vom 10. Oktober 2013, das Gesetz zur Einftihrung der elektronischen Akte in der-
Justiz und zur weiteren Forderung des elektronischen Rechtsverkehrs vom 5. Juli
2017 und das Gesetz zum Ausbau des elektronischen Rechtsverkehrs mit den Ge-~
richten und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 05.10.2021 wird hingewiesen.
Weitere Informationen erhalten Sie auf der Internetseite www.justiz.de.

Df. _Temme

Beglaubigt
Urkundsbeamter/in der Geschaftsstelle
Amtsgerlcht Dunsburg Hamborn




