Erlassen gemé[&§ 3BAbEI G 3
FamFG durch Ubergabe an die
Gieschaftsstelie am 19,12.2023

. Belarbi, JAl
als Urkunddsbeamtin der
Gegohéfissielle

' OBERLANDESGERICHT HAMM
BESCHLUSS

15 W 403/23 OLG Hamm

BOT-9574-16 AG Bottrop

In der Grundbuchsache -
hetreffend den im Grundbuch von Botirop Blatt 9573 - 9578 33098 ~ 33136

eingetragenen Grundbesitz

Beteiligte am Beschwerdeverfahren:

hat der 15. Zivi'ESenét" des: Qberlandesgerichts* Hémm auf die -Beschwerde der
Beteiligten zu 1) und 2) vom 06 11.2023 gegen die am 14.08. 2023 erfotgte Emtragung
der Aufteilung des vormals in Blat’c 9572 verzelchneten Wohnungselgentums (runmehr
Blatt 33088 ~ 33138) durch die Vorsitzende Rlchtarm am Obezrlandesgencht Zurhove _
sowie die Richter am Oberlandesgericht Klimberg und Linde



beschlossen:
Die Beschwerde wird zurckgewiesen.

Der Geschaftswert fiir das Beschwerdeverfahren wird auf 70.000 €
festgesetat,

Die Rechtsbeschwerde wird nicht zugelassen.

Griinde:

Die Beteiligten zu 1) und 2} sind Mitglieder giner Wohnungseigentimergemeinschaft,

Sie sind Eigentlimer zu je % Anteil des in Blatt 9574 verzeichneten Telleigentums. Der
Beteiligte zu 2) ist auferdem Alleineigentimer des in Blatt 9575 verzeichneten
Teileigenturns. |

Die Elgentumerm des vormals in Blatt 9572 verzeichneten Wohnungseigentums
SRR EERe mbH) hat ihre Einheit aufgetellt Das
Grundbuchblatt 9572 ist geschlossen worden, Die neu gebtldeten Einheiten sind
nunmehr in den G’rundbuchblattem 33098 ~ 33138 verzeichnet. Die Emtragung dieser

Aufteilung earfcalgte a_m 14.08_.20_23. (’I:‘:_egen diese Eintragung richtet sich die

Beschwerde der Beteiligten zu 1) und 2) vom 06.11.2023 (Bl 145 d.A). .

Soweit am 24.11.2023, also erst nach Fihlegung der Besc;hwafda das Eigentum an -
giner der. neu geblldeten Emhetten (dem in Biatt 33‘134 verzeichneten Wohnungsﬂ

algentum) von der SRS R R S A Y s
Wahnungsgeseitschaft ‘mbH umgeschneben worden ist, ist diese
nachtragliche Em-tr-agung nicht Gegenstand des vorliegenden Beschwerdeverfahrens:




Die Beschwerde hat keinen Erfolg.

Soweit die Beteiligten zu 1) und 2) eine ,Korrektur der Eintragung vom 14.08.2023
begehren, ist die Beschwerde bereits unzuléssig (§ 71 11 1 GBO).

Statthaft ist die Beschwerde nur mit dem'bemhrénkt&zh Ziel der Eintragung eines
Amtswiderspruchs (§ 71 11 2 GBO i.V.m. § 531 1 GBO). Die Vorauasatzungen flir die
Emtragung eines Amtsmderspruchs hegen aber nicht vor. Es fehit schon an der

" Eingangsvoraussetzung des § 5311 (’;‘»BO weil das Grurdbuohamtd:e Emtmgung der

Aufteifung des vormals in Blatt 9572 verzeichneten Wohnungseigentums ohne
Verletzung gesatzlicher Vorschriften vargenommeﬂ hat. MaRgeblich sind msoweit die
dem Grundbuahamt zur Zeit der Etntragung unterbreitete Sachlage und die Zu dleser'
Zeit bestehende Rechislage (Demhartel GBO, 33. Aufl §53 Rn, 22, 23)

1) Entgegen der Auffassmg der Beteiligten zu 1) und 2) bedurftedie Aufteilung des
vormals in Blatt 9572 verzeichneten Wmhnungse;gantums durch dessen Eigenwmerm
(Gesellschaft R EBRERNEEESES
Wohnungseigentlimer,

0 mbH) nicht der Zustimmung der: ubrlgen

Es ist anerkannt, dass ein Wohnuhgseigehtumer sein Wohnungseigentum analog §8
WEG in mehrere selbststéndige Wohnungseigentumsrechte unterteilen kann, ohne
dass er dazu nach dem Gasetz der Zustimmung anderer Wahnungsesgentumer oder

Dritter bedarf (BGH NJW- 1968 499 SOOf BGH NJW ’19?9 8?0 unter 2. a) BGH"

NJW 2012, 2434 Rn. 8 OLG Munchen ZWE 2011 267 OL&:: 'Viunchen FGPrax 2013 '
203: OLG Munchen ZWE 2018, 442, Rn. 19; OLG Dmmidorf ZWE 2020, 272, Rn. 13
BeckOK BGB/Hugel, Stand 01 11.2023, §8WEG Rn. 10},

Auch die Gemeinschaftsordnung enthalt im vorliegenden Fall fir eine solche
Unterteifung kein Zustimmungserfordernis.




Die Untertsilung des vormais in Blatt 9572 verzeichneten Wohnungseigentums fhrie
entgegen der Argumentation der Beteiligten zu 1) und 2) auch n!c:ht zu einer
Sehmilerung ihres Stimmrechts.

Gem. § 14 IV letzter Satz der Gemeinschaftsordnung bestimmt sich das Stimmrecht
nach dem WEG. Nach § 25 Il 1 WEG hat jeder Wohnungseigentiimer gine Stimme
(sog. Kopfprinzip). In einem solchen Fall kann dumh die Unterteilung als solche -~ nur
diese ist Gegenstand des v-arliagenden'Beschwerde&erfahren& - schon deshalb kelne
Andsrung des Stimmrechts eintreten, weil sich durch die bloRe Unterteilung die Anzahl

der WuhnungselgentUmer und damit die Stimmenzahi nicht éndert (BGH NJW 1968, .

498, 500),

I Ubrigen weist der Benat ghne Rechtsbindung darauf hin, dass auch die - im

vorliegenden Beschwerdeverfahren nicht zu Uberpriffende -~ anschlieRende
VerduRerung einer durch die U'nterte.itu_ng gebildeten neuen Einheit grundsétzﬁch hicht
zu einer Sti'mmrechtsv‘éarmehrung_ zu Lasten der Obrigen Wohnungseigentlmer ﬁ}hﬁ;,
sondern zu eﬁa'inerAu'fteii_uﬂg des Stimmrechts (BGH NJW 2012, 2434, Rn, 7 ff.: BeckOK
BGB/MUgel, Stand 01.11.2023, § 8 WEG, Rn. 14).

2) Die sinngeméale Beans.ta-ndung- der Beteiligten zu. 1) und 2), durch die Aufteilung |
der vormals in Blatt 9572 verzeichneten Einheit sei eine unzuldssige Trennung

zwigchen diesem W@'hnung-s'eigentum und den ihm zuzuordnenden Tiefgaragenstell-
plétzen erfolgt, ist rechtlich hicht nachvollziehbar. |

Der | in. Blatt 9572 emgetragene 8. 298/10 000 Mltesgentumsanten war auswelshch des
Bestandsverzelchmsses und der dort in Beszug genommenen E;mtragungsbewmlgung .

wedar mit dem Sonderesgentum an Tiafgaragenstellplétxen verbunden noch war ihm
das Sondernutzungsrecht an T[efgaragenstellplatzen zugemrd net.

Das Tiefgaragengrundstlick, auf das die Beteiligten zu 1) und 2) abstellen wollen, ist

nicht Bestandteil der hier in Rede stehenden Wohnungseigentumsanlage (Gemarkung
Bottrop Flur 73 Flustiick 269), sondem ein rechtlich selbststandiges Grundstuck
(Gemarkung Bottrop Flur 73 Flurstiick 29?) das in einem anderen Grundbuchblatt



eingetragen ist (Blatt 4219B), an dem keine Teileigentimergemeinschaft, sondern eine
Bruchteilsgemeinschaft besteht und das von der am 14.08.2023 griolgten Eintragung
nicht betroffen war, Durch die Unterteilung des vormals in Blatt 9572 eingetragenen
Wohnungseigentums hat sich an den im Blatt 42198 verzeichneten Miteigentumsan-

teilen der Geselischaft ETRMRIFEFEREIREDNSEENS mbH und der Betéiligten zu 1)

und 2) nichts-geéindert,

Abgesehen davon war das Grundbuchamt auch nicht verpflichtet, vor der hier in Rede
stehenden Eintragung die Rechtsverhilinisse zu erforschen, die sich aus einem
anderen Grundbuch (Blatt 42198) flr ein anderes Grundstick (Tiefgaragengrund~

stiick) ergeben ﬁahpr fehlt es Jed@nfallﬂt auch an einer R@chtqverletzung des

Grundbuchamts, die Voraussetzung fir die Eintragung eines Amtswiderspruchs ist.

Im Ubrigen haben die Betelligten zu 1) und 2) weder vorgetragen noch ist es sonst
ersichtlich, dass eine Rechtsbeeintrachtigung i.8.d. § 894 BGB hinsichtlich ihrer
sigenen Tiefgaragensiellplatze vorliegt, so dass zu fhren Gunsten ohnehin kéin

Amtswiderspruch gebucht werden kénnte, - . |

3) Die Geschéftswertfestsetzung beruht au_f den §§ 611,361 GNotKG. Die Un_teft'eiiunzg
des vormals in Blatt 9572 eingetragenen Wohnungseigentums hatte einen
Geschaftswert von 700,000 € (vgi. Bl 14, 152 der Grundakien zu Blatt 33098)' Hiervon
hat der Senat flir das vorliegende Beschwerdeverfahren zugunsten der Betemgten Zu
1) und 2) nur 10 % angesetzt ‘

Due \{Qraussetzungen fur die Zuiassung der Rachtsbeschwerde (§ ?8 il GBQ) hegen :
mcht VOF, ' ' ' |

Zurhove " Kiimberg " Linde



