Landgericht Koln

Beschluss

§§ 28, 44 WEG

1. Anspriiche auf Nachbesserung einer Jahresabrechnung gegeniiber dem
Verwalter stehen seit dem 01.12.2020 nur noch und ausschliefilich der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer zu.

2. Will der Wohnungseigentiimer Nachbesserungsforderungen aufstellen,
muss er die Aufnahme dieser Forderung als Tagesordnungspunkt
verlangen, um dann einen maoglichst positiven Beschluss der
Gemeinschaft erwirken zu konnen.

3. Fasst die Gemeinschaft diesen Beschluss nicht, kommt fiir den
einzelnen Wohnungseigentiimer nur die Beschlussersetzungsklage nach
§ 44 Abs. 1 Satz 2 in Betracht. Ein eigener Anspruch gegen die
Gemeinschaft auf Nachbesserung, wie ihn der Kliger vorliegend mit
seinen Klageantrigen geltend macht, besteht hingegen nicht.

LG Koéln, Beschluss vom 19.01.2023; Az.: 29 S 158/22

Tenor:

Die Kammer weist darauf hin, dass beabsichtigt ist, die Berufung nach § 522 Abs. 2
ZPO durch Beschluss zurtiickzuweisen.

Es besteht Gelegenheit, innerhalb von zwei Wochen ab Zustellung Stellung zu
nehmen.

Griinde:

Die Berufung hat nach der einstimmigen Uberzeugung der Kammer offensichtlich
keine Aussicht auf Erfolg.

Es ist bereits fraglich, ob die Berufung tiberhaupt zulassig ist. Denn es ist weder
konkret dargetan noch sonst ersichtlich, dass die Beschwer des Klagers in Bezug
auf den Hilfsantrag mit einem Betrag von mehr als 600,00 € zu bemessen ist. Die
Streitwertfestsetzung flir den urspringlichen Hilfsantrag von 1.000,00 € ist
insoweit nicht erheblich, weil sich der Wert des Beschwerdegegenstands im Sinne



von § 511 Abs. 2 Nr. 1 ZPO nicht zwangsldufig mit dem Streitwert der 1. Instanz
deckt. Die Beschwer kann vielmehr auch hinter dem Streitwert zurtickbleiben (vgl.
Zoller, ZPO, 34. Auflage, § 511 Rn. 13).

Unabhéangig hiervon hat die Berufung aber auch in der Sache keinen Erfolg. Denn
ein Anspruch des Klagers gegen die Beklagte auf Ergdnzung der bereits
beschlossenen Jahresabrechnung 2020 ist unter keinem rechtlichen Gesichtspunkt
gegeben.

Soweit ein Wohnungseigenttimer, wie hier der Klager, meint, dass die
Jahresabrechnung unzureichend ist, muss er seine Nachbesserungsforderungen
zum Gegenstand eines Beschlussantrags machen. Denn Anspriiche auf
Nachbesserung einer Jahresabrechnung gegentiber dem Verwalter stehen seit dem
01.12.2020 nur noch und ausschlieflich der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer zu. Will der Wohnungseigentiimer
Nachbesserungsforderungen aufstellen, muss er die Aufnahme dieser Forderung als
Tagesordnungspunkt verlangen, um dann einen méglichst positiven Beschluss der
Gemeinschaft erwirken zu kénnen (vgl. JennifSen-JennifSen, WEG, 7. Auflage, § 28
Rn. 135). Fasst die Gemeinschaft diesen Beschluss nicht, kommt flir den einzelnen
Wohnungseigentiimer nur die Beschlussersetzungsklage nach § 44 Abs. 1 Satz 2 in
Betracht. Ein eigener Anspruch gegen die Gemeinschaft auf Nachbesserung, wie
ihn der Klager vorliegend mit seinen Klageantragen geltend macht, besteht
hingegen nicht.

Aus Kostengriinden wird deshalb die Riicknahme der Berufung angeregt.

Die Sache hat auch keine grundséatzliche Bedeutung. Weder die Fortbildung des
Rechts noch die Sicherung einer einheitlichen Rechtsprechung erfordern eine
Entscheidung der Kammer auf Grund mtindlicher Verhandlung, die auch sonst
nicht geboten ist (§ 522 Abs. 2 S. 1 ZPO).



